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Kornyez6 beépités bemutatasa

A fejlesztési terlilet Kecskemét déli 54-es ut alatt 1év6 iparteriiletén talalhatd. Az ipari park egy része mar beépitésre
kerilt, de még vannak tovabbi beépitetlen terlletek, melyek beépitése folyamatosan zajlik. Az egész ipari parkban
jellemzben csak nagyobb telkek vannak kialakitva, melyek a nagyobb ipari éplletek telepitésére alkalmasak. Az ipari

park legnagyobb 0sszefliggd beépitése a Mercedes-Benz ipari komplexuma az ipari park keleti és déli tertletén.

A fejlesztési terlilet az ipari park k6zépsé nyugati részén helyezkedik el. A terllet kdzvetlen kbzelében jellemzéen
beépitetlen mivelésbdl kivont terlletek - beruhazasi telkek talalhatéak. A terllet kdzvetlen szomszédjain tul azonban
mar tobb terlilet beépitésre megtortént a kdzelmultban. A telek nyugati oldala felél tobb kisebb méretl telek talalhato,
melyek még a korabeli telekosztast tlikrozik. A kisebb telkek egyikén egy régebbi épitésii telephely és jelentésen fasitott

terulet talalhato.

A terUletet déli oldalrol egy kiépitett kozutrél, a Barényi Béla utrél, mig északi oldalrol egy féldutrol lehet megkozeliteni.
Az ingatlan jelenleg nem rendelkezik kiépitett behajtéval. A beruhazéd tulajdonaban lévé 26508/53 hrsz.-u telek

kiszolgalasa a Barényi Béla ut fel6l és/vagy a jelenleg hatalyos Telepllés Rendezési Tervben szerepld - a telket északi

BETHLENY

A fejlesztési terilet jelenleg beépitetlen, méretéhez képest kdzel vizszintes teriilet, de a terlileten 1,5m szintkilonbség is

tapasztalhaté. A teriileten fas tertlet nem talalhato.

- Meglévé beépités
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Kornyez6 szabalyozas bemutatasa

A fejlesztési terlilet Kecskemét gazdasagi teriiletén - ipari 6vezetben talalhaté. Az épitési dvezete Gip-9159.

A szabalyozasi terven a telek északi és déli részén a kozterllettel hatarosan szabalyozasi vonal talalhaté. A telek északi
részén a telekalakitas a szabalyozasi terv szerint megtortént, viszont a telek déli részén a telek kiszabalyozasa

szlkséges a helyi kdzut részére.

A terlleten tobb régészeti lel6helyet is megjeldl a szabalyozasi terv, a leléhelyek miatt az elézetes régészeti vizsgalatot
a Beruhazé mar elkészitette.

A terllettdl északkeleti iranyban 1év telkek egy részén a szabalyozasi terv belvizjarta teriletet jeldl.

A fejlesztési teriilet telekalakitasi kotelezettséggel érintett teriilet, melyet a 33/2015. (XIl.17.) 6nkormanyzati
rendelete 2. § 9. szerint az épitési telkeket és az azokat kiszolgalé kozteriileteket telepiilésrendezési szerz6dés
alapjan kell kialakitani.

A 33/2015. (XI1.17.) 9.§ (1) Telepiilésrendezési szerzédést kell kétni - e) gazdasagi teriileten a telek 40 %-nal

nagyobb mértékben valé beépitése esetén.

Fejlesztési terllet

&

Mez6gazdasagi terilet - altalanos arutermeld évezet

- Gazdasagi terulet - ipari 6vezet

A 33/2015. (XI11.17.) 11. § (2) Kérnyezetrendezési tervet kell késziteni - db) gazdasagi tertleten.

A 33/2015. (XI1.17.) 29. § (1) A telepiilés beépitésre szant terlletén - a kilénleges mez6gazdasagi Uzemi és ipari
gazdasagi terlletek kivételével - a kdrnyezetet zavard szag- és blizkibocsatassal jaro tevékenységi célu épitmény nem
létesithetd.

Ateriilet Il. Zénaba tartozik (Ipari karakterQ telepllésrészek) a fatelepités telepiilésképi illeszkedése szempontjabol.

16/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklete szerint a terilet Il. Zonaba tartozik (lpari karakter(
telepilérészek) a fatelepités teleplilésképi illeszkedése szempontjabdl. A Il. zénaban kétszintesnél alacsonyabb
szintszamu és a telek zodldfellletének 30%-an a természetszer(i ndvénytelepitési modtol eltéré ndvénytelepitési mod
nem alkalmazhaté. A természetszer(i névénytelepitési mod szerint kialakitott zoldfellilet-rész fasitottsaga beszamithatd

a telek legalabb kétszintes ndvénytelepitési méd szerinti fasitottsagaba.

A tervezési terlleten és kozvetlen kdzelében nem talalhatéak a kdvetkez6 természetvédelmi terlletek: Nemzetkozi T4j-

és természetvédelem, Natura 2000, Orszagos és térségi taj- és természetvédelem, Helyi taj- és természetvédelem.
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Kornyez6 uthalézat, elérés, kozlekedés bemutatasa

A jelen tervlapon a tertlet korlli uthalézatot, a telek elérését és a beépitésbdl szarmazé tdbblet forgalmat mutatjuk be,

részletes vizsgalat a jelen dokumentacidhoz csatolt kozlekedési alatdmaszté munkaraszben talalhato.

A fejlesztési terilet az 54-es féut két kdrforgalmi csomoépontja felél is megkozelithetd. A két csomdpontbdl a kétszer
egysavos Daimler Ut és a kétszer egysavos Barényi Béla ut ipari parkon at vezetd kdzut vezet a teriilet felé Eszak-Dél
iranyban cca.: 1,5-2km-t. A feltaré6 utakat 6sszekdté merdleges Ut a kétszer egysavos Barényi Béla ut, melyrél a
tervezési telek jelenleg megkdzelithetd egy Uj Utcsatlakozas kiépitésével. A tervezési terllet elétt kdzvetlenll a Berényi
Béla utra csatlakozik az uj 2+1 savos Wilhelm Maybach utca, ami miatt egy Uj tobb savval szélesitett csomopont késziilt
mindkét iranybdl kilén kanyarodd savokkal az G Ut iranyaba. Az (j csomépont 2024-ben megépllt, 2024.
decemberében kerllt atadasra a kdzuti forgalomnak, ezen csomépont északi oldaldban alakithatd ki a negyedik ag,

amelyen keresztll a beruhazasi terllet az |. Gitemben megkdzelithetd lesz.

A kialakult négyagu csomodpont a késébbiekben a 26508/53 hrsz. mellett a vele szomszédos 26508/19 hrsz.-u telek
megkdzelithetéségét is biztositana. A szomszédos telek feltarasat biztositd ledgazas elsé fazisban a jelenlegi 26508/3
hrsz.-u telekhatarig valdésulna meg. A kozuti csomopont részletes leirasa és hatasa a tervezett beruhazasra a

kozlekedési alatamasztd munkarészben talalhato.
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Ipari parkot feltaré kézat els6dleges Utcsatlakozas, jelenleg foldut

A telek északi részén egy foldut talalhatd, mely szintén 6sszekdti a Daimler és a Barényi Béla utat. A foldut jelenleg nem
alkalmas teherforgalomra. A ll. item soran megépitendd a telket északi iranybdl elérd, a Barényi utra meréleges
kiszolgalé ut (VONALVEZETO Kft. VV-T 2025-10 tervszamu terve alapjan), amely jogerés épitési engedéllyel

rendelkezik. A 26508/53 hrsz. els6dleges utcsatlakozasat erre a merdleges feltard utra kell kialakitani.

A fejlesztési tertlet el6tt 16vé Barényi ut kétszer egy savos koézforgalmi burkolt Ut, vele parhuzamosan egy kerékparut
halad. A kdzut ezen szakaszara tobb Utcsatlakozas is ki van alakitva, melyek magantelkek behajtéi. A kézuaton helyi
busz is kdzlekedik, tobb buszmegalld is van az uton, a fejlesztési terilet sarkan pedig egy buszforduld volt egy

buszmegalloval, ami mar at lett helyezve az 0j kdzlekedési csomopont kialakitasa miatt. Helyette kdzvetlenll a

fejlesztési tertlet elétt lett kialakitva buszmegallo, ahonnan gyalogut vezet az elsé item portajaig.

— Kozut kdzlekedési rendszere Meglévé kerékparat — — — —
Kdzura valé kicsatlakozas
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Fejlesztési cél bemutatasa

A Beruhazé - IGPark Kecskemét Ingatlanfejlesztd Kft. - célja a kdzel 10ha méretl terlleten egy kdnnydipari/logisztikai
csarnoképllet létesitése két Utemben. A terlleten a legcélszeriibb beépités egy 6sszefliggd épllet, melyet kdzepén
elvagva két Utemre oszthaté az épiilet. Az els6 Utemben 21.216m2 épiilet épiilne meg 22,04%-0s beépitéssel, mely a
masodik utemben az épilet feln6ne 42.229m2-re és 43,87%-0s beépitésre. Az elsd Utem a Barényi Béla ut feldl épilne
meg a telek déli részén, mig a masodik Utem a most foldut feléli oldalon a telek északi részén. Az Gtemek gépjarmivel
torténé megkozelitése igazodik az Utemek telepitésének helyéhez. Jelenleg csak a Barényi Béla ut alkalmas
tehergépjarmiivek kdzlekedésére ezért kerllt az elsd Utem a telek déli részére. Amint a foldut a szabalyozasi terv célja
szerint kiépul burkolt tehergépjarmiforgalom szamara alkalmas utta, azt kovetéen az északi oldalrdl is
megkodzelithetéve valik. Az északi, elsédleges Utkapcsolatot - és az ehhez sziikséges feltard utat a telek utkapcsolataig -
a Beruhazé legkésdbb a masodik beruhazasi Gtem hasznélatba vételéig, de legkésdbb 2031. februar 15-ig vallalja
kialakitani, vagy abban az esetben is, ha a déli csomdpontnal telepiteni tervezett ellenérzd rendszer a behajtd ag
visszatérd terheltségét jelzi (TRSZ-ben foglaltak szerint) és ezzel a Barényi uti (Maybach) csomépontban rendszeres

forgalmi fennakadast eredményez.

A tervezett telepités szerint az éplletek teljesen koriljarhatéak lesznek a masodik Utem befejezésével, igy arra is
lehetéség adddik, hogy akar mindéssze csak egy oldalrdl toérténd megkozelitéssel is Uizemeltethetd legyen a terilet. A
tervezett telepités szerint a burkolt gépjarmitarolok nagyobb része a kozterllet felé kerll kialakitasra egy kulon
lekeritett ellenérzott terileten. A beléptetést minden esetben a déli vagy az északi porta felligyeli. A tervezett épllet
egyik oldalan sullyesztett dokkoldk, mig a masik oldalan szintbeli kapuk biztositjak azt épuletbe és éplletbdl térténd
rakodast. A slllyesztett dokkoldk az épulet keleti oldalara kertltek, mivel ezen a terlleten alacsonyabban van a meglévd

terepszint, ezaltal a tervezett beépités jobban tud igazodni a kérnyezetéhez.

A telek jelentds beépitése miatt a telek két hosszoldalara csapadékviz szikkaszto fellleteket terveztiink, melyekben az
épuletrél és a burkolt felliletekrél 6sszegylijtott csapadékvizet vezetjiik. A csapadékviz szikkasztdkat a 60 perces 10
éves gyakorisagu esére (3.350m3) és 50mm-es maximalis leesé csapadékmennyiségre (2900m3) is méretezik. A

szikkasztok a terllet adottsagait figyelembe véve tébb egységre osztottak, igy a csapadékviz jobban kezelhetévé valik.
Tervezett éplletek/Utemek:

| Gtem - féldszintes csarnok, amely magaba foglal egy kétszintes irodablokkot, elektromos fogadé és sprinkler alkbzpont
helyiséget; sprinklergéphaz épdulet tartallyal; porta épulet
Il Gtem - féldszintes raktarcsarnok bdvités, amely magaba foglal egy kétszintes irodablokkot; porta éplilet az északi ut

felé és elektromos fogado

Az épllet a Beruhazdi standardoknak megfelel6en kerllnek megtervezésre. A csarnok épiilet 12mx24m-es raszterben
épul eléregyartott vasbeton szerkezetbdl, melybe integralddik a kétszintes irodarész. Az litemhataron és az ltemek kb.
felénél az épullet szerkezetileg dilatalt, mindez egyrészt az épilet mérete miatt, masrészt az egyes Utemek kilénbdz6
idében torténdé megépithetésége miatt szilkséges. Az éplilet homlokzata fém szendvicspanel, a lapostetd hdszigetelt,
PVC fedésl. A homlokzat harom szirke panel kombinaciéjabdl all 6ssze, az irodablokk esetén zdld betételem

alkalmazasaval.

A tervezett kialakitas jelentdés foldmennyiség mozgatéassal jar. Az elézetes kalkulaciéonk szerint ~53 000m3 talajt kell
kitermelni és ~20 000m3-t feltdlteni az épulet tervezett lavirsikjanak kialakitasahoz. A fennmaradé foldet a tereprendezésre
kell felhasznalnunk telken belll, a vizelvezetés kialakitasahoz és a bevagasok megsziintetéséhez.

Az épllet ellatasahoz sziikséges kozmivek (ivoviz, szennyviz, er8saram) a Barényi Béla ut telkén jelenleg is
kiépittettek, a tervezett beépités kdzmiellatasat (ivoviz és ersaram) és kdzmikivezetést (szennyviz) is innen
tervezzik. Az el6zetes kalkulacidk szerint az épiilet ivovizigénye az elsé lGtemben 8m3/nap, mely a masodik tem
megépitését kdvetéen 16m3/nap-ra ndvekszik. Az ivovizigény kalkulaciojanal, csak a dolgozok szamara és a takaritasra
kalkulaltunk vizigényt, technoldgiai vizigénnyel nem szamoltunk. A szennyvizigény azonos az éplilet vizigényével. Az
épllet elektromos igénye fiigg az épllet gépészeti rendszerétél és az éplletbe keriilé technoldgiatdl, melyek még

pontositas alatt vannak.

Az épulet kulsé és belsd oltovizigényét lehetdség szerint kdzlizemi vizhalozatrdl biztositjuk, ammenyiben ez nem
lehetséges a sprinklertartalyba betarozott tébblet oltovizzel biztositjuk. Az oltdviztartaly feldltése kdziizemi haldzatrol
torténik.

A technolégidhoz sziikség lehet veszélyes anyag tarolasa, mely a terlleten kizarélag csak mindsitett és karmentével

ellatott konténerben torténhet.

A telekre tervezett zoldfeliileteket a helyi el6irasokhoz igazitjuk. A telepitett ndvenyzet (fak,cserlyék) szamara automata

csepegtetds ontoz6érendszer keril kiépitésre.

A szikkasztoba nagy vizigényl a rézsik oldalfalaira kozepes vizigényl névényzet telepitése tervezett, mely esékert
szer(ien segiti a természetalapu csapadékviz szikkasztast - csokkenti az elszivargd viz mennyiségét, és parolgas utjan
juttatja vissza azt a légkorbe, masrészt szlri és tisztitia a talajpa jutd esbvizet, amely kit(iné lehetéség a talagj

min&ségenek javitadsara.

A tervezett éplletben dolgozék el6zetesen kalkulalt 1étszama az elsd Gtemben maximum ~100f§ (vegyesen iroda és

fizikai, valamint férfi és ndi dolgozd), mely a masodik (tem megépitésével maximum ~200f6re névekszik.

Az els6 temben a varhatd személygépjarmi napi forgalom ~125db jarm{, mely a masodik Gtem megépitésével ~250db
jarmire novekszik. A forgalom idében elosztva jelenik meg a terlleten legalabb két, de varhatéan harom mdiszakra

osztva.

Az elsd Utemben a varhaté maximalis tehergépjarm( napi forgalom ~75db jarmi, mely a masodik Utem megépitésével
~150db jarmire novekszik. A forgalom id6ben elosztva jelenik meg a terilleten legalabb két, de varhatéan harom

miiszakra osztva.
A fejlesztési terlletre tervezett parkolok:

tervezett személygépkocsi parkoléoszam |. item esetén:  49db  (bdvitési lehetéség 68db-ra)
tervezett személygépkocsi parkolészam Il. Gtem esetén: 65db  (bdvitési lehetéség 77db-ra)

tervezett személygépkocsi parkolészam 0sszesen: 114db (mindkét bovitéssel egyitt 145db)

o . - ] . Tervezett kamionparkol6 |. Gtem esetén: 7db
Aterviazett épulet ku'lsc.> .szerkez<.ate|t és a gépészeti rendsze.ret a 9/2923. .(V. 25.) EKM rendelet Tervezett kamionparkold II. iitem esetén: 7db
az épuletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol szerint alakitjuk ki. Tervezett kamiondokkold 1. iitem esetén: 27db
Tervezett kamiondokkolé II. Gtem esetén: 28db
Generaltervez6: Felel8s tervezdk: Epittetd: Terv:

.(O NSTRU MA d’r. Olah Mihaly Zoltan okl. épitészmérnok & \
Epitész-Mérndk Tervez6-Tandcsadd Kft. E/101-3029, SZTT 01-3029, TT 01-3029
Budapest 1078, Murényi utca 1. 1I/7
konstruma.com, office@konstruma.hu

Irodai telefon: + 36 30 228 3842

IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kift.

Varhidi Tamas okl. épitészmérndk 6000 Kecskemet, Daimler at 2/A

E 01-5614

Ipari/Logisztikai Csarnok
Kecskemét, Barényi Béla ut, HSZR 26508/53

Fejlesztési cél bemutatasa
Telepitési Tanulmanyterv
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1. Utem Tervezett feltard ut |. Utem Tervezett feltaré ut g
0
Visszafordité ag kiépitése a meréleges feltard at . utem Terygzett Barenyl uti cs_atlakozas - korlatozott jarhatos’agu
{itemezett épitése esetén csomopont: jobbra be-jobbra ki, egyenesen a Maybach ut felé ] | l T
o B e . 26508/91 4
Barényi utra meréleges feltard Ut és Utcsatlakozas 26508/3) | T:
2024-ben megépdlt uj csomdpont ‘
Beépitettség szamitas (terepszint feletti) 1. litem I iitem
Teriilete Teriilete Meglévé uthaldzat és csomopont
Telekteriilet 96 270,00 m2 Csarnok 20918,90 m2 |. item 21216,26 m2 9 P . )
Porta 92,26 m2| |Csarnok 20 905,59 m2 Lel;spu_le_s ) 2":;::,35’;3‘
=i% . . . . . . ” . elyrajzi szam
Elollr?s - Egﬂrﬂ:os fogadd 1?25; 22 Eloerlt:romos fogads ?igg mg |. Gtem -’Terve’z(’a’tt4. csomoponti ag és Utcsatlakozas e Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kézgyiilése 33/2015. (XI1.17.)
Beeépitettség s Bsszesen: 21 216;26 m2] [Bsszesen: 22 229:00 m2 telekhataron kiviil Ovezet jele dnkormanyzati rendelete szerint
megengedett legnagyobb 50 % 22,04 % 43,87 % Kecskemét gazdasagi teriiletén - egyéb ipari vezet: Gip-9159
mértéke terepszint felett Megfelel Megfelel . ) . Telekteriilet 96 270,00 m2
I. Utem - Tervezett infrastruktara
I_ __ _ EI6|'réso’k _ I iitem' _ I. litem parkoléb'ﬁ\{itéssel 1. iitem' _ 1l. Gtem parkolél)'ﬁ\'litéssel Ert. Gip lpari gazdasagi teriilet
Boépités médja Szabadonallé Szabadonallé Szabadonallo Szabadonllo Szabadonallé MEGF 1. Gtem - Tervezett feltard Ut és Utcsatlakozas 9 Kialakithato legkisebb teriilet HESZ szerint: 4000 m2
Beepitettség megengedett telekhataron kival 1 Szabadonallé beépitési méd
legnagyobb mértéke 50 % | 21216,26 m2| 22,04 % | 2121626 m2| 22,04 % | 4222900 m2 | 4387 % | 4222900 m2| 43,87 % |MEGF o P
terepszint felett 5 50 % maximalis beépithetGség ’
11, it T tt infrastruktu 9 A maximalis éplletmagassag a HESZ dvezeti elGirdsaiban meghatarozott: 16m vagy barmennyi a
Legkisebb zdldfelilet 25% | 6086946 m2| 6323 % | 60570,12 m2| 62,92 % | 2575510 m2| 2675 % | 2552828 m2| 26,52 % | MEGF - utem - lervezettinirastrukiira technoldgia miatt
'Te?’lnagy"bb . 16 m 12,62 m 12,62 m 12,62 m2 12,62 m2 MEGF
épiletmagassag RL Régészeti lelGhely ‘LL/
|Burkolt feliiletek | 14 184,28 m2] 14,73 % | 14 483,62 m2] 15,04 % 28285,90 m2 [ 29,38 % 28 512,72 m2] 29,62 % |
[Tertletfoglalas telies | 35 400,54 m2| 36,77 % | 35699,88 m2| 37,08 % | 70514,90 m2 | 7325 % | 70 741,72 m2| 73,48 % |
Generaltervez6: Felel8s tervezdk: Epittetd: Projekt: Terv: Ty £ .
P ) Beépitési terv - helyszinrajz
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Kecskemét, Barényi Béla ut, HSZR 26508/53

Telepitési Tanulmanyterv

Telepiilésrendezési szerzédéshez
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II. Gtem Tervezett feltard ut |. Gtem Tervezett feltard ut = \g;_
Visszafordité ag kiépitése a meréleges feltard at |. Utem Tervezett Barényi uti csatlakozas - korlatozott jarhatosagu 5
{itemezett épitése esetén csomopont: jobbra be-jobbra ki, egyenesen a Maybach ut felé ]
|
o ) . , 26508/91 N ”
Barényi utra meréleges feltard Ut és Utcsatlakozas 26508/3) | T'
2024-ben megépdlt uj csomdpont ‘

A telekre tervezett zoldfellileteket a helyi eldirasokhoz igazitjuk. A telepitett névenyzet (fak,cserlyék) szamara automata

csepegtetds ontdz6érendszer keril kiépitésre.

A szikkasztdba nagy vizigényl a rézsik oldalfalaira kzepes vizigényl névényzet telepitése tervezett, mely esékert
szerlien segiti a természetalapu csapadékviz szikkasztast - csokkenti az elszivargd viz mennyiségét, és parolgas utjan
juttatja vissza azt a légkorbe, masrészt szlri és tisztitia a talajpa jutd esbvizet, amely kitliné lehetéség a talaj

min&ségének javitasara.

Jelmagyarazat

legalabb kétszintes névényallomany (a telek teljes zoldfeliilete) 25.528m2 a teljes telektertlet 26,50%-a

természetszerl ndvénytelepités 8.680m2 a teljes zoldfelllet 34%-a

fasitas

A zoldfeliiletek kialakitasat a Kecskemét Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének 16/2017. (1X.21.)
onkormanyzati rendelete Kecskemét Megyei Jogu Varos telepiilésképének védelmérdl szolo,
jelenleg érvényben 1év6 rendelete alapjan terveztiik.

Y
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Epitész-Mérnok Tervezé-Tanacsado Kft.
Budapest 1078, Murényi utca 1. 1I/7
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Epittetd:

IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszté Kift.

6000 Kecskemét, Daimler ut 2/A

Projekt: Terv:
Ipari/Logisztikai Csarnok Telepitési Tanulmanyterv
Kecskemét, Barényi Béla ut, HSZR 26508/53 Telepulésrendezési szerzédéshez

Beépitési terv - teriilethasznositas
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Beépitési terv térbeli kialakitasa

Generaltervez6: Felelés tervezok: Epittetd: Projekt: Terv: Beépitési terv térbeli kialakitasa

TRUMA ¢ 0lah Mihaly Zoltan okl. épitészmernck &\ IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszto Kift. Ipari/Logisztikai Csarnok Telepitési Tanulmanyterv
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konstruma.com, office@konstruma.hu E 01-5614 2026.01.12.

Irodai telefon: + 36 30 228 3842




Beépitési terv térbeli kialakitasa

Generaltervez6: Felelés tervezok: Epittetd: Projekt: Terv: Beépitési terv térbeli kialakitasa

TRUMA ¢ 0lah Mihaly Zoltan okl. épitészmernck &\ IGPark Kecskemét Ingatlanfejleszto Kift. Ipari/Logisztikai Csarnok Telepitési Tanulmanyterv
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Epitész-Mérnok Tervez6-Tanacsado Kft. ’ ’ . . . . DAl ey s . PR
Budapest 1078, Muranyi utca 1. 11/7 Varhidi Tamés okl. épitészmeémdk 6000 Kecskemét, Daimler ut 2/A Kecskemét, Barényi Béla ut, HSZR 26508/53 TelepulesrendezeSI szerzodéshez
konstruma.com, office@konstruma.hu E 01-5614 : 2026.01. 12
Irodai telefon: + 36 30 228 3842 o
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Beépitési terv térbeli kialakitasa
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Kornyezeti hatasok bemutatasa

A fejlesztési terlletre tervezett beavatkozas mind épllet volumen és funkcid tekintetében az ipari park Iéptékéhez és
jellegéhez igazodik. A tervezett épllet méretei az dvezetben meghatarozott maximalis paramétereket nem lépik tul, a
minimalis paramétereket pedig tullépik. A tervezett fejlesztés a helyi szabalyozas szerint tervezett, a szabalyozasi
célokkal a tervezettek nem ellentétesek. A 40%-ot meghaladd beépités miatt Telepulésrendezési Szerz6dést kell kdtnie

a Beruhazénak az Onkormanyzattal.

A tervezet fejlesztés soran régészeti kutatasra lesz szikség egyrészt a régészeti lel6hely érintettség miatt, masrészt

mert a beruhazas a nagyberuhazasnak minésul a 2001. évi LXIV. térvény szerint.

A tervezett beruhdzas a terlilet személy és tehergépjarmiforgalmat novelni fogja a korabban irt mértékben. A
forgalomnévekmény napi szinten elosztva jelenik meg, elézetesen harom miszakot feltételezve napi 24 6ra leforgasa
alatt.

A tervezett fejlesztés az alabbi abran 1év6 természetvédelmi terlileteket nem érint.

A tervezett beruhazas kézmiigényei normal kommunalis igényeknek mondhaték, technoldgiai vizigény nem sziikséges
és technoldgiai szennyvizkibocsatas sem torténik. A kdzmi be- és kivezetések kdzlizemi halézatbol vagy halézatba
kerilnek.

A terllet burkolt és épitett felileteirdl lefolyd csapadékviz a teriileten keril eltarolasra illetve elszikkasztasra a tervezett
csapadékviz tarozé és szikkasztd tarozokba. A csapadékviz minden esetben Osszegydijtésre kerllt a tetéfellletekrdl, a
burkolt fellletekrél lefolyd vizet pedig mindsitett olajfogokon at vezetjik az eséviz tarozékba, majd a szikkasztokba. A

terlleten nincs vizbazis védétertleti érintettség, emiatt egyedi vizsgalat készitése nem sziikséges.

A tervezett tevékenység soran talajszennyezés nem jon létre, az épllet altalanos gépészeti kivezetései a 4/2011. (1. 14.)
VM rendelet szerinti hatarértéket betartjdk a légszennyezést tekintve, technoldgiai légszennyezd kibocsatas és
pontforras nem tervezett.

A tervezett beruhazas kapcsan a kibocsatott zaj és rezgés értékek nem haladjak meg a 284/2007. (X. 29.) Korm.

rendeletben meghatarozottakat.

Kecskemet

s ughist 1WOES
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Felel&s tervezok:

dr. Olah Mihaly Zoltan okl. épitészmérndk \
E/1 01-3029, SZTT 01-3029, TT 01-3029

Varhidi Tamas okl. épitészmernok

E 01-5614
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Beruhazoéi vallalasok

- A Beruhazé véllalja megvaldsitani az ingatlant érintd, a hatalyos HESZ szerinti kdzteriilet-szabalyozast (telekalakitas,
kézutként kijelolt terliletek Onkormanyzatnak torténé téritésmentes éatadasa), amelyhez az Onkormanyzat

egyluttmikddése szikséges.

- A Beruhazé vallalja, hogy sajat koltségén gondoskodik a gazdasagi terlleten a telepllésrendezési tervben eldirt
gylijtéuthoz (Barényi Béla ut) kapcsoldédd, a zavartalan és akadalymentes mikddéshez sziikséges csomoépont és
kiszolgald, vonatkozé ut épitési engedély szerinti kiépittetésérdl a telek elsddleges utkapcsolataig (k6zmivesitve,
kozlekedési fellleteket burkolattal ellatva, kozvilagitas kiépitésével, zoldfelllet rendezésével) és annak az
Onkormanyzat részére torténd téritésmentes atadasardl. Jelen pont megvaldsitasanak hatarideje az alabbi két esemény
kézul a legkorabbi bekdvetkezése:

- a masodik beruhazasi item hasznalatba vétele

- véghataridd (2031. februar 15.) lejarta
A fentiekkel kapcsolatban a Beruhazo vallalja tovabba, hogy amennyiben a déli masodlagos csomépontnal telepiteni
tervezett ellen6rz6 rendszer a behajté ag visszatérd terheltségét jelzi (TRSZ-ben foglaltak szerint) és ezzel a Barényi uti
Maybach csomoépontban rendszeres forgalmi fennakadast eredményez, a Beruhazé haladéktalanul megkezdi az
elsédleges utkapcsolat kialakitasahoz szikséges koOzlekedési és infrastruktira beruhazasok el6készitését és

megvalositasat.

- A Beruhazo vallalja a déli, Barényi Béla ut fel6li masodlagos utkapcsolat (amely az Ingatlant és a szomszédos
26508/91 hrsz-u ingatlant tarja fel) megtervezését és kialakitast, ezek finanszirozasat (a masik ingatlan fejlesztéjével

kdzdsen).

- A Beruhdzé vallalja, hogy a megvaldsuld zdldfellleti fejlesztések alapjan a fejlesztések eredményeként varhato
széndioxid és egyéb liveghazhatasu gazok (metan, dinitrogén-oxid stb) megkotésének mértékérdl az Onkormanyzatot a

beruhazas megvaldsitasanak végéig tajékoztatja.

- A Beruhazé vallalja a csapadékvizek telekteriileten torténé felhasznalasat — a gy(jtésre és szikkasztasra egyarant

figyelmet forditva.
- A Beruhazé villalja, hogy térekszik a beruhazasaikban a megujulé energiaforrasok felhasznaldsara.

- A jelen fejlesztéshez kapcsoldddan vallalt fenti feladatokon tul a gy(jté utak altal hatérolt tdmbben megkdtott
telepiilésrendezési szerzédésekben vallalt kozteriiletkialakitast, a HESZ-ben rogzitettek szerinti infrastruktira
kialakitast a teruleten jelenlévé illetve fejlesztésben résztvevd szerepl6k egylttesen vallaltak, jogutédlassal. A Beruhazé
— jogutddra is kiterjedd hatéllyal — a jelen pont szerinti kotelezettségeket a tulajdonaban 1évé terlletnagysaggal

aranyosan vallalja finanszirozni.
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